Allegato n. 4 del Bando
Schema convenzione di assegnhazione
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societa mista di trasformazione urbana

CONVENZIONE

L'anno 2012 il giorno ..... del mese di...... la sedéAdio Invest spa in Angri alla Via Michelangelo
Buonarroti snc, sono presenti:

1) L’Amministratore Delegato della Societa di Trasfazione Urbana “Agro Invest S.p.A. ", con
sede in Angri alla via Michelangelo Buonarroti, €. e Partita IVA 03597460652 , Franco
Annunziata, nato a Pompei (NA) il 06.05.1972, doligito per la carica presso la sede legale della
“Agro Invest S.p.A.” , a tanto autorizzato giustervale del Consiglio di Amministrazione del 04
luglio 2011;

2) laditta/impresa ..... ,con sede legalm ..... , In persona del titolare ..... , codice fiscale., n.
partita 1.V.A. e n. iscrizione alla camera di commoie di Napoli: ...... , nel presente atto indicata
«Ilmpresa Assegnataria»,

premessa:

1. che con deliberazione n. 58 del 17 luglio 2@&xEcutiva nei modi e termini di legge, il Consiglio
Comunale ha provveduto all’approvazione del Piaro Irsediamenti Produttivi in localita
“Saudone”nel Comune di Striano (Na) , ai sensi'a@el24 della legge 28 febbraio 1985 n.47;

2. che il decreto di approvazione del suddettadjzer gli insediamenti produttivi prot. 3382 @al
aprile 2004 e stato pubblicato sul Bollettino Uitlie della Regione Campania n. 27 del 31 maggio
2004,

3. che in data 20 giugno 2011 con delibera n. Z3oihsiglio Comunale di Striano ha deliberato, ai
sensi dell’art. 120 del Decreto Legislativo 18 agd2000 n. 267, I'adesione del Comune alla societa
“ AGRO INVEST - S.P.A.", ha approvato lo statutd'&ffidamento ad essa dei compiti e delle
funzioni in materia di promozione, realizzaziongestione di aree industriali, servizi alle imprese
interventi di trasformazione urbana;

4. che in data 12 luglio 2011 presso lo studiora#hio Francesco Coppa in Scafati, il Comune di
Striano, in persona del Sindaco pro tempore Debi@aiAntonio, e la Agro Invest spa, in persona



dell'amministratore delegato pro tempore, sottesuano apposita convenzione, rep. n. 13923, per
I'attuazione del P.1.P.;

Preso atto:

7. che il Consiglio Comunale di Striano, con detdzione n. 8 del 23/05/2006 ha approvato il bando
per I'assegnazione delle aree da cedere in dditproprieta, con allegato schema di convenzioree ch
meglio discplina obblighi ed oneri dell’impresa egsataria;

8. che ai sensi degli artt. n. 5 e n. 6 della iznaichiamata convenzione rep. n. 13923, il Comdne
Striano ha espressamente delegato Agro Invest speolgere tutte le attivith amministrative e
tecniche connesse all’espropriazione per pubblid@audei terreni costituenti il P.Il.P. oltre che
procedere all’'assegnazione dei lotti industridé ahprese aventi diritto;

9. che Agro Invest spa, in nome e per conto del @endi Striano, ha gia emanato nei confronti delle
ditte proprietarie dei terreni costituenti il Piailsediamenti Produttivi il decreto di espropriazgon
prot. n. 4633 del 15 luglio 2011; tale decreto a&cstffisso all’albo pretorio del Comune ed é stato
inviato al B.U.R.C. per la pubblicazione;

Visto

- I'art. 27 della legge 22.10.1971 n.865 e suceessiodificazioni ed integrazioni che norma e regola
gli interventi nelle aree destinate a nuovi insediati produttivi ed in particolare I'ultimo capoger
dell’articolo medesimo;

Tutto cid premesso e considerato,

Agro Invest spa, in nome e per conto del Comun®tdano, assegna, per I'attuazione del piano per
gli insediamenti produttivi, all' IMPRESA che accetta, ai sensi dell’art. 27 della Legge
865/71, un lotto di terreno edificabile, di mg.....___ circa, parte del P.I.P. in localita “S8ane”

nel Comune di Striano.

La superficie assegnata suddetta & provvisoriamedieiduata nella porzione di terreno costituente
il lotto contraddistinto con il n..., cpsi come rappentato nella tavola grafica n. 4 denominata
“Zonizzazione”, facente parte degli elaborati graftostituenti il P.I.P. del Comune di Striano,
approvato con delibera di Consiglio Comunale nd&817 luglio 2001.

L’ assegnazione dell'immobile indicato avviene oapo, nello stato di fatto in cui si trova, comeasa
constatato nel verbale di accesso ai luoghi e dsistenza da redarre a cura del tecnico incaricato
dell'attuazione delle procedure di esproprio deda

L’assegnazione dell’area di cui sopra € disciplrddlle seguenti clausole contrattuali:



art.1 — Modalita Assegnazione e Progetto

Con la presente convenzione si regolano gli ghblche assume I'lmpresa Assegnataria, in
modo che il trasferimento del possesso dell’arém a@ata dalla relativa immissione, nelle more
della definizione delle procedure in corso pergreprio definitivo della medesima area, per i fini

del P.1.P. ai sensi di legge, consenta alla staldeipresa Assegnataria di avviare nel modo piu
celere il programma di investimento presentato.

Successivamente, come indicato dall’'art. 1.5 clgaiesele parti perverranno alla stipula dell’atto
definitivo di trasferimento in proprieta dell’areasegnata. L'lmpresa Assegnataria si obbliga sin
d’'ora ad accettare che il suddetto atto definiteoterra e prevedera tutte le clausole, obblighi e
condizioni contenute nella presente convenziorassegnazione.

L’Impresa Assegnataria si obbliga, in virtu di gtarpredetto, ad attuare, immediatamente dopo
I'immissione nel possesso del lotto assegnatoappo programma d’investimento, presentato a
seguito del bando pubblico per I'assegnazione lalgi del P.I.P. in localitd “Saudone” nel
Comune di Striano del 2 ottobre 2006, con le nitdaloneri ed obblighi previsti dal citato
bando e dalla presente convenzione.

L'Impresa Assegnataria dichiara di accettare seeana riserva il criterio di individuazione
convenzionale del corrispettivo, che si obbligaagmgre a fronte dellassegnazione dell'area
oggetto del presente atto, comprensivo di tuttiogieri del trasferimento, prima del possesso e
successivamente della proprieta della medesinza @ede criterio € fissato nel successivo art. 2.

L'Impresa Assegnataria si obbliga alla stipulal’dib definitivo di trasferimento in proprieta
quando cio le sara richiesto dal Comune di Striamel, periodo compreso tra la data della stipula
del presente atto ed il ................ , fermo quanto conMe e previsto dal successivo art. 2 per
la determinazione finale del corrispettivo.

Il progetto esecutivo dell'insediamento produttidovra essere presentato al Comune di Striano,
munito di tutti gli elementi tecnici richiesti dalhorme di legge, entro 60 giorni dalla stipula del
presente atto. Il progetto dovra essere presentatedato di tutte le domande e le dichiarazioni
previste per [Iattivazione del procedimento amnimisvo di autorizzazione, mediante
autocertificazione, previsto dal capo Il del D.P.RO ottobre 1998 n.447 e successive
modificazioni.

Qualora il progetto presentato non risulti conforahgorogramma di sviluppo aziendale, ovvero
non risulti conforme alle norme del disciplinarerteo indicato nel precedente comma 1.8, IL
COMUNE DI STRIANO assegnera un termine non super&B0 giorni allimpresa Assegnataria
per le modifiche e/o integrazioni necessarie. Dezdele termine, entro i successivi quindici
giorni Il Comune di Striano, si pronuncera defirdtnente sulla conformita del progetto al
programma di sviluppo ed al disciplinare tecnico.daso negativo il presente contratto di
assegnazione sara risolto ai sensi degli art6.14457 del Codice Civile.

IL COMUNE DI STRIANO provvedera, anche a mezzo demuale apposita conferenza dei
servizi, ad avviare la verifica della conformitd geogetto alle normative vigenti, entro 15 giorni
dalla presentazione del progetto esecutivo, datprecedente punto 1.7. .



9. In ogni caso nell'ipotesi che il procedimento atrativo di cui al citato D.P.R. 20 ottobre 1998
n.447 si concluda con un provvedimento di diniegtladconcessione edilizia e/o delle altre
autorizzazioni previste dalla legge, IL COMUNE BTRIANO dichiarera risolto il presente
contratto di assegnazione, ai sensi degli artt.14%%7 del Codice Civile.

art. 2 — Corrispettivo e modalita pagamento

1. Dato atto che i terreni costituenti i lotidustriali vengono assegnati dal Comune di Striaalo
prezzo presunto dEuro 58,65 per ciascun metro quadro, previsto dal Quadron&eico
Generale allegato alla convenzione rep. n. 13923 21éuglio 2011. L'Impresa Assegnataria si
obbliga a pagare al Comune di Striano con la Ktiglel seguente atto di assegnazione
I'importo di Euro , Oltre iva nellasara di legge, per un totale iva incl. di Euro
....... , corrispondente al costo di esproprio delénat superficie del PIP assegnatale,
comprensivo dei corrispettivi dovuti per le opdr@rbanizzazione, per I'acquisizione dei suoli.

2. Il corrispettivo innanzi indicato, convenutosansi del precedente art.1.4, € convenzionaénent
cosi determinato:
a) il prodotto della superficie totale del lottolldmpresa Assegnataria per il valore medio
presunto del costo definitivo di esproprio deiilottiustriali, in corso di effettuazione.
b) allimporto risultante dal prodotto sub a), enspato il costo dovuto per le opere di
urbanizzazione primaria e per I'acquisizione deilis ad esse riferite.

3. Llmpresa Acquirente  accetta espressamente  Kingporto finale del corrispettivo
convenzionalmente definito ai sensi dei precedamti. 2.1 e 2.2 & condizionato alla esatta
definizione degli elementi indicati successivamargkpresente articolo.

L'Impresa Acquirente all’'atto della stipula del peate atto, provvede al pagamento di un acconto
pari al 35 % del corrispettivo convenzionalmente definito aiSetei precedenti artt. 2.1 e 2.2, e
pertanto con la stipula della presente convenzsdra atto del pagamento a favore di Il Comune di
Striano della somma di Euro .......ocoeiiiniennn. ., a mezzo niboo bancario

L'impresa acquirirente & obbligata a pagare il salél corrispettivo convenzionalmente definito ai
sensi dei precedenti artt. 2.1 e 2.2, alla datafa dal Comune di Striano comunque almeno quindic
giorni prima che I'impresa acquirente entri in pesso del lotto assegnato.

4. La stipula del rogito definitivo di assegnaziomdrasferimento in proprieta del lotto assegnato
avverra successivamente agli adempimenti di cprededente art. 2.3 dinanzi al Segretario Generale
del Comune di Striano o altro P.U. preposto, adiativa del Comune, non oltre sei mesi dai
precedenti adempimenti.

5. Resta stabilito che, Agro Invest spa e/o il Coendi Striano avra facolta di richiedere entro il
termine della presente convenzione il pagamentandiconguaglio relativamente al costo per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione prisygoarametrato al costo delle suddette opere che
risultarenno in relazione ad eventuali maggiorisgpgopportate a fronte dell’appalto, cosi comeidagl
importi del quadro economico definitivo risultareconclusione dei lavori e di tutte le operaziani d
callaudo.



6. Limitatamente alle procedure di esproprio I'lega Assegnataria si obbliga a pagare un
conguaglio a favore di Agro Invest spa e/o il Camudi Striano qualora il costo dell’esproprio,
come previsto all'art. 2.2, lettera a), risultinmenque superiore a quello previsto e pertanto il
corrispettivo totale relativo alla cessione de#adi cui innanzi, determinato convenzionalmeaite
sensi dei precedenti artt. n. 1.4, 1.5 e dell'drin oggetto, risulti inferiore ai costi sostendal
Comune di Striano .

7. Il pagamento dei conguagli previsti dai preceidem. 2.5 e 2.6 dovra essere effettuato dall’lesar
Assegnataria a fronte di semplice richiesta dicAlgvets spa e/o del Comune di Striano ed eriro 6
giorni da essa. Il costo definitivo di esproprild aree costituenti il P.I.P., ai fini dell’apgdizione
del presente articolo, sara quello definitivamdiggato a seguito della conclusione del procediment
di stima dell'indennita di esproprio prevista ddégge, dell’'offerta e del pagamento della medesima
nonché della conclusione di eventuali contenziasnahzi all’autorita giudiziaria competente ad
esprimersi sullimporto dell'indennitad medesiniasuddetto corrispettivo, oltre al costo relatiab
valore dei terreni acquisiti, dovra essere comgivendi tutte le spese, onorari ed ogni altro onere
anche finanziario, sopportato da Agro Invest spaleZomune di Striano per la definizione del costo
finale dei suoli costituenti il P.I.P.

Parimenti qualora il costo definitivo dell’espraprilei suoli, come individuato e pagato a saldo ai
sensi dei precedenti artt. 2.2 e 2.5, risuliitfre a quello previsto Il Comune di Striano sbiidm a
restituire all'lmpresa Assegnataria la differemzaltante, entro 12 mesi dall’accertamento. Nessu
interesse sara dovuto su tale importo.

8. Qualora il Comune di Striano ottenga ulteriamtibuti pubblici per I'acquisizione delle areper

la realizzazione delle opere di urbanizzazionemaria 'ammontare degli stessi sara rimborsato in
misura proporzionale tra tutti gli assegnatari aiveiritto, nei limiti stabiliti dalle normative de
Unione Europea, dello Stato e della Regione Camapani

9. Resta stabilito, che, ai fini del corrispettdovuto dall'lmpresa Assegnataria ai sensi del prese
articolo, I'entita della superficie dell’area pasa base del calcolo dellimporto da pagare e
convenzionalmente determinata sulla base deflerfiai risultanti dalle tavole catastali, contemut
negli atti tecnici costituenti il P.I.LP. citata premessa, fermo restando che [l'area assegnata si
intende assegnata a corpo, cosi come definita erdale di immissione in possesso indicato nel
successivo art.3, restando esclusa ogni eccezioiserga da parte dell'Impresa Assegnataria, anche
ai sensi dell’art. 1538 del Codice Civile.

art. 3 — Stato del suolo
3.1 Il terreno viene ceduto ed accettato nelloostitfatto in cui si trova attualmente, con ogni
annesso e connesso, adiacenze e pertinenze e icdiriti§ ragioni, azioni, comunioni, e con le

servitu attive e passive in quanto esistenti elitegate competenti.

3.2 Gli allacciamenti dei singoli edifici alle retei pubblici servizi sono a carico dell’Assegnetar

art. 4 — Obblighi verso il Comune

4.1 Sono compresi nei corrispettivi previsti daglieesente convenzione gli obblighi dell'impresa
assegnataria nei confronti del Comune di Strigmer, oneri di urbanizzazione.



art. 5 - Fideiussione

1. L'lmpresa Assegnataria presenta una fideiugsiargaranzia dell’obbligo di stipulare, a senmglic
richiesta di Agro Invest spa e/o il Comune di Stoal’atto definitivo di trasferimento in proprieta
dell’area assegnata, secondo quanto previsttadall del presente atto.

2. La suddetta fideiussione e prestata per uroitapdi Euro .............. pari al 65% dell'import
convenzionalmente determinato ed indicato all'alf.2prestata a mezzo polizza n...............
del........... rilasciata dall'Impresa Assiatiice / Banca / intermediario finanziario ex at@6-107
TULB. .. .

3. L' Impresa Assegnataria presenta una ultefidetussione a garanzia dell’obbligo di rispettar
gli impegni assunti con la presentazione del pnogna di sviluppo aziendale presentato ai sensi
dell'art. 4.2, n.5 del Bando per I'assegnazionel ofgi.
In particolare si da atto che tale fideiussioneagisce per un periodo di 24 mesi, a decorrerka dal
data di inizio concreto dellattivitd produttiva Ithepificio, che I' Impresa Assegnataria rispedi
documenti, con le modalita ed i tempi che Agroeltve/o il Comune di Striano avra diritto a
richiedere in qualsiasi momento:

a) 'assunzione ed il mantenimento del numero pleddenti previsti dal programma;

b) la qualita e le quantita delle produzioni prévidel programma,;

c) l'applicazione dei contratti collettivi nazialndi lavoro nei confronti dei dipendenti ;

d) le norme di legge in materia urbanistica ed ateria ambientale.

4. La fideiussione prevista dal precedente pun® e prestata per un importo di Euro........ pari
al 50% dell'importo convenzionalmente determinetbindicato all’art.2.1, prestata a mezzo polizza
N del............e rilasciataldalpresa Assicuratrice/Banca ....................

5. Si da atto che le suindicate polizze fidejugsocontengono la seguente clausola:

" - La banca ( o la Societa Assicuratrice e/o medliario finanziario ex artt. 106-107 T.U.L.B.
.................... .) sottoscritta dichiara degtare fidejussione e si impegna a versare ad igsest spa
e/o al Comune di Striano in qualsiasi momento, wpu@le somma da essa richiesta, fino a
concorrenza con l'importo garantito, con formaleuricia al beneficio della preventiva escussione di
cui all'art. 1944 del Codice Civile e di rinuncia@ avvalersi della condizione contenuta nell' &% 71

co | del Codice Civile.”

art. 6 — Tempi di attuazione e sanzioni

6.1 L’ Impresa Assegnataria si impegna nei corfrdnAgro Invest spa e/o del Comune di Striano
conformemente a quanto previsto dall'art. 8.5 @eldo pubblico a dare inizio ai lavori ed ad atuar

il programma industriale presentato secondo i eegulimiti temporali essenziali, ai sensi
dell'art.1457 del Cod. Civile:

a) entro 60 giorni dalla stipula della presertevenzione, dovra essere presentato al Comune di
Striano il progetto esecutivo, anche ai fini deithiesta di concessione edilizia, di cui atf.d.10
della presente convenzione;

b) entro tre mesi dal rilascio del permessacaltruire dovranno avere inizio i lavori per la
realizzazione dell’opificio;

c) entro 18 mesi dal rilascio el permesso di cagtrdovranno essere completati i lavori;



d) entro 36 mesi dall'inizio dei lavori di costrome dell’opificio dovra essere assicurato il pieno
regime alle produzioni programmate.

6.2 Il mancato rispetto anche soltanto di uno eeipti indicati specificatamente nel precedente punto
6.1 determina la risoluzione espressa della conepazli assegnazione e di trasferimento in progriet
del suolo, ai sensi dell’art. 1456 e art.1457 detlice civile , fatto salvo quanto previsto dai
successivi artt. 6.4 , nonché comportera I'apgiicne della penalita previste dal successivdlért.

6.3 | lavori risulteranno iniziati quando saranndiate le opere di fondazione ed ultimati allaadat
del relativo verbale, redatto nelle forme e nei ntidegge, che verra inviato ad IL COMUNE DI
STRIANO a cura della Impresa Assegnataria

6.4 | termini di inizio e di ultimazione dei lavopotranno essere prorogati a richiesta della Inapres
Assegnataria per comprovati motivi di necessitaup@ sola volta, non oltre il limite dei sei mesi.

6.5 L'impresa si obbliga ad inviare ad Il ComuneStliano copia del verbale di consegna ed inizio
concreto dei lavori, nonché relazioni con periddicaimeno semestrale, redatte e sottoscritte dal
direttore dei lavori, circa 'avanzamento dei nwde lavori.

6.6 IL COMUNE DI STRIANO si riserva di eseguine qualsiasi momento durante il corso dei
lavori ispezioni o visite di controllo, al fine diccertare la rispondenza delle opere eseguite al
programma di sviluppo aziendale.

art. 7 — Limiti alla cessione
E' vietata la cessione a terzi dell'area non anedificata.

L’impresa acquirente si obbliga, per se ed i siv@inti causa a conservare e rispettare le desimazi
d'uso previste nella presente convenzione e ngefticedilizi approvati.

E’ vietato alllmpresa Acquirente alienare il lotassegnato e/o del fabbricato industriale realkizzat
prima che siano trascorsi almeno cinque anni dstifaula dell’atto definitivo di trasferimento
dell’area, stipulato dall'lmpresa Assegnatariadin@ine di Striano ai sensi del precedente art. 1.5 .

Trascorsi cinque anni, nei successivi quindici anqualora I'lmpresa Acquirente, intenda alienare
I'opificio industriale realizzato ha I'obbligo doffrire in prelazione il lotto e 'immobile realzato
ad Il Comune di Striano o ai suoi aventi causa.

In ogni caso l'alienazione potra essere effettestdusivamente a favore di altra impresa che abbia
requisiti soggettivi ed oggettivi, come previdgéil bando e dagli altri atti regolamentari coneeitn
il Piano Insediamenti Produttivi del Comune dii&to, nonché dalla leggi vigenti in materia.

I Comune di Striano ha un termine massimo di rsesdalla richiesta del proprietario per esereitar
tale diritto in proprio o indicando altra impresaairente.

I Comune di Striano qualora non ritenga opportargalersi del suddetto diritto, potra autorizzare
I'alienazione a terzi.



L'impresa cedente si impegna a fornire al IL CONEJDI STRIANO, nel momento in cui propone
la ditta subentrante, tutti i documenti comprovahe la stessa ha i requisiti per l'acquisto deble
dellimmobile.

art. 8 — Stima valore immobile

8.1 Il prezzo di alienazione degli immobili vertalslito in contraddittorio tra Il Comune di Stnia
e 'IMPRESA ASSEGNATARIA secondo i seguenti critermodalita:

8.2 L'IMPRESA ASSEGNATARIA, fatti salvi il diviete limitazioni stabilite nell’art. 7, qualora si

determini ad alienare I'immobile di sua proprietac@ntestualmente cedere il diritto di proprieta
dell’area, deve presentare istanza ad IL COMUNESDRIANO , allegando la documentazione
tecnico/contabile occorrente alla determinazionedezzo dell'immobile stesso.

8.3 IL COMUNE DI STRIANO fissa, entro 30 (trentapmi dalla richiesta, il prezzo dellimmobile
che sara determinato secondo le seguenti modalita:

a) Quota parte del valore di acquisto del suoloi, #a90% del valore convenzionale del suolo,
determinato ai sensi del precedente art.2, agafiorim base all'indice ISTAT, dalla data di
stipula della convenzione, alla data della ricliastalienazione;

b) costo effettivo documentato della costruzioneekative opere di pertinenza (sistemazione
esterna, recinzione, ecc. ...) aggiornato in blsedice generale ISTAT, dalla data di stipula
della convenzione, alla data della richiesta diradzione;

c) costo effettivo documentato di eventuali opesegeite successivamente alla fine dei lavori,
aggiornato in base all'indice generale ISTAT, dalkta di stipula della convenzione, alla
data della richiesta di alienazione;

d) oneri generali relativi a: spese di acquisigiogpese tecniche di progettazione e direzione
lavori nella misura forfetaria del 5 % della somoegli importi conseguenti a precedenti
punti a),b)c),d),e).

8.4 Il prezzo come sopra determinato, dovra edietmuito, sulla base della vetusta dello edifieio
dello stato di conservazione, di una percentualée per ogni anno o frazione di anno superiore a
sei mesi, a partire dal terzo anno successivdiakadei lavori, fino al 20° anno.

art. 9 - Modalita e limiti locazione

9.1 Le unita immobiliari potranno essere concesselusivamente in locazione dall’ Impresa
Acquirente o suoi aventi causa dopo dieci andadidta di inizio dell'attivita, con le modalitesfiate
dalle vigenti disposizioni di legge, a soggettipiossesso dei requisiti di idoneita previsti dalfR,I
nel bando di assegnazione pubblicato da Il Comunétdano e dall'allegato schema di
convenzione, previa istruttoria ed autorizzazioagdrte di Il Comune di Striano.

9.2 Il canone annuo di locazione é stabilito Iérgarti in misura non superiore al 5% del prezzo
massimo di alienazione determinato ai sensi ditido precedente.

Qualora dovessero intervenire nel frattempo legdgereti riguardanti il canone di affitto, i canai
affitto come sopra stabilito debbono adeguarsiestjwltimi.

Il rapporto di locazione potra essere rinnovat@ &lla scadenza naturale. In caso di perdita dei
requisiti previsti dal P.I.P., come previsto nehtta di assegnazione pubblicato da Il Comune di
Striano e dall’allegato schema di convenzionegpporto di locazione non potra essere rinnovato.



9.3 E’ sempre vietata la sublocazione e il comodadoogni altra forma di diritto d’'uso e godimento
L'Impresa Assegnataria si impegna a trasmettereaatgl contratto di locazione di ogni singola unita
immobiliare ad Il Comune di Striano entro 30 giordalla stipulazione, e ad informarla
tempestivamente in caso di rinnovo e di recesso.

art. 10 — Obblighi e penalita

1. La violazione o I'inadempimento degli obblighiepisti dai precedenti articoli, che di seguito si
riepilogano in via ricognitoria sono cause di ione espressa :

art. 1.9: conformita del progetto esecutivo agspamma di sviluppo;

art. 1.12: diniego definitivo rilascio autorizzagiex DPR 447/1998;

art. 6.1 —-6.2: limiti temporali essenziali,&x.8.5 del bando pubblico.

2. Il mancato rispetto delle clausole di cui alge@ente art. 6.1 e la conseguente risoluzioneidilcu

predente art. 6.2 comportera il diritto di Il Coreudi Striano a trattenere dal prezzo pagato,% 10
del corrispettivo complessivo previsto dall’'art.d2lla presente convenzione fatti salvi i maggiori
danni.

3. Il Comune di Striano ha il diritto, per un jpelo di 24 mesi dalla data di inizio concreto
dell’attivita produttiva dell’opificio, di applio® una penale pari al 50%lell'importo
convenzionalmente determinato ed indicato all’alt.2 mediante I'escussione della fidiussione
prestata ed indicata all’art.5.4, qualora I’ hega Assegnataria non rispetti gli impegni assont
la presentazione del programma di sviluppo aziendalesentato ai sensi dell’art. 4.2, n.5 del Bando
per I'assegnazione dei lotti ed in particolare migpetti anche uno soltanto degli impegni relaéivi
che:

a) sia assunto e mantenuto il numero di dipengeatiisti dal programma;

b) sia assicurata la qualita e le quantita delbelpzioni previste del programma,;

C) sia assicurato il rispetto dei contratti cthile nazionali di lavoro nei confronti dei dipenite

d) non siano violate le norme di legge in matertzaunistica ed in materia ambientale.

4. Il Comune di Striano avra diritto a verificarequalsiasi momento, con le modalita ed i tempi che
riterra necessari ed opportuni, il rispetto debllaghi indicati al precedente capoverso.

5. Qualora I'lmpresa Assegnataria non rispettioplblighi, i divieti ed i limiti di alienazione présti

dal precedente art. 7, la presente convenzionel ediccessivo atto collegato di trasferimento
definitivo dell’area, saranno espressemente ripelt colpa dell'lmpresa assegnataria medesimé ed i
terreno rientrera di diritto nella disponibilitaldComune di Striano, a titolo di proprieta.

6. Per effetto della risoluzione innanzi indicataGOMUNE DI STRIANO , che sara tenuta alla

restituzione all'’ IMPRESA Assegnataria delle somimeamerate, avra il diritto a trattenere dalle
somme stesse il 10% del corrispettivo complessigicato nell’art. 2 della presente convenzione, a
titolo di penale, oltre a tutte le spese e tpsgmte.

7. Le eventuali opere verranno parimenti indennezia IL COMUNE DI STRIANO sulla
base di stima peritale compiuta da tre tecnicipativamente nominati da IL COMUNE DI
STRIANO, dal titolare decaduto e da un Presiderdeninato congiuntamente dalle parti o in
mancanza di accordo nominato dal Presidente deuiale di ......... Dall'indennita saranno detratte



le spese occorse per la stima peritale, tasset#dl@di ulteriore penale il 10% del corrispetiv
complessivo previsto dall’art. 2 della presentevemzione.

8. Il pagamento della indennita indicata nei pdecei puntil0.6 e 10.7 sara procrastinato sino alla
stipula dell'atto di riassegnazione dell'area iessata ed al saldo del corrispettivo dovuto dallava
impresa subentrante.

9.La medesima procedura di cui ai precedenti 4&tt6 e 10.7 verra applicata nell'ipotesi che per
gualsiasi motivo I'lmpresa Assegnataria rinunci,teemini, all'attuazione del programma.

10. In aggiunta ad ogni altra conseguenza o respdiia ai sensi delle Leggi e dei regolamenti
vigenti, la violazione e I'inadempimento degli dighi previsti dalla presente convenzione comporta
I'applicazione nei confronti dellImpresa Assegn&ao suoi aventi causa delle seguenti sanzioni
pecuniarie:

penale di € 50,00 per ogni giorno di ritardo rispedi termini di inizio e fine lavori fissati in
convenzione (nel caso in cui non siano stati prisvemente prorogati i termini inizialmente prevjsti
fino ad un massimo di 30 gg, fatto salvo I'eserxidel diritto a dichiarare la risoluzione del ragpo

ai sensi dell’art. 6.1, 6.2 che precedono;

penale di importo pari a 4 volte la differenza itrdue prezzi in caso di vendita dell'immobile al
prezzo superiore a quello massimo, determinatonsiecocriteri indicati nel precedente articolo 8;
penale di importo 4 volte superiore la differerizan i due prezzi dei canoni annui , in caso di
locazione dellimmobile in difformita a quanto stab dagli artt. 8 e 9.

10.1 Gli atti di trasferimento dal IMPRESA ASSEGNARIA DECADUTA a terzi, in violazione
dell'articolo in argomento, saranno in ogni casenti nulli di diritto e nulla sara dovuto allarga
Assegnataria

Gli atti di cessione, trasferimento o costituziate diritti, compiuti in violazione degli obblighi,
oneri, condizioni e modalita di cui ai precedemticali, sono da considerare nulli e non produn@n
alcun effetto nei rapporti fra IL COMUNE DI STRIAN@ L’ IMPRESA ASSEGNATARIA o suoi
aventi causa.

Art.11 — Gestione Area

11.1 L'Impresa Assegnataria si obbliga a corrisfgza ad || Comune di Striano un canone annuo,
relativo alle spese che la stessa Il Comune diagiridovra sostenere, per la gestione e la
manutenzione ordinaria delle opere di urbanizzaziell'area.

11.2 Il suddetto canone verra stabilito da Il @amdi Striano in riferimento ai costi necessari
manutenzione ordinaria rete stradale, strutture ljlerminazione, rete fognaria, rete idrica,
impianto di depurazione, verde ed altri servizi;
consumi energia per illuminazione stradale e plazpanuni;
sorveglianza e sicurezza dell’area.

11.3 Il Comune di Striano provvedera alla suddgéistione direttamente, per un periodo di anai 3,
decorrere dalla data di completamento e collawddestori di urbanizzazione suddetti.

11.4 L'lmpresa Assegnataria si obbliga a corrisgwad canoni suddetti, a semplice richiesta di Il
Comune di Striano, con cadenza semestrale od arogei come le sara richiesto dalla medesima.
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11.5 I Comune di Striano si obbliga a dare natialle singole imprese acquirenti del preventivo
annuale delle spese previste, almeno 60 giorihgpdella scadenza del pagamento del primo canone
annuale.

11.6 Il Comune di Striano si obbliga a dare ziatalle singole imprese acquirenti del consuntivo
annuale della gestione dell’area, entro 30 gidahitermine di ciascun anno di esercizio.

11.7 L'lmpresa Assegnataria si obbliga ad adesnlea partecipare ad un consorzio con tutte le
imprese acquirenti del P.1.P., che IL COMUNE DI SARO potra promuovere, predisponendo
il relativo statuto, che dovra essere approvatbadaemblea costitutiva, decorsi i 3 anni di abi
precedente punto 1.3 . A tale consorzio Il Comdin8triano avra il diritto di partecipare con aun
quota pari al 51% del capitale sociale.

11.8 Il Consorzio indicato innanzi assumera laigae dell’area, per i compiti di cui al punto 11.2
nei modi e nei termini previsti dallo statuto, éattalvo le successive determinazioni del Comune di
Striano.

11.9 L'Impresa Assegnataria si obbliga a prediidetussione a garanzia del rispetto degli obhligh
assunti in relazione all’articolo in argomento.

La fideiussione dovra essere prestata al momenta idehiesta da parte del Comune di Striano, per
un importo pari al preventivo annuale previstogtaicedente art.11.5.

La suddetta fideiussione dovra avere una duraédnuino anni 3 e comunque fino alla costituzione e
funzionamento del consorzio di gestione di cuiaitpll.8.

11.10 Tale fideiussione potra essere pertanto sacgenza alcun limite, da Il Comune di Striano
, a semplice richiesta, fino a concorrenza delimmee dovute per la gestione dell’area a qualsiasi
titolo.

Art.12 - Spese
Spese, imposte e tasse comunque dovute per lanpresmvenzione ivi comprese quelle notarili e di
trascrizione, restano a carico dell’ Impresa Asatama la quale invoca benefici fiscali previstild
Legge.

art. 13 - Trascrizione

Le parti autorizzano la trascrizione immediata jpielsente atto presso la Conservatoria dei registri
Immobiliari di .......... esonerando il Conservatore dmiaresponsabilita al riguardo.

art. 14 — Particolari obblighi trascrizione
L'impresa Assegnataria si impegna per se ed i prapenti causa, in caso di alienazione degli

immobili , ad inserire integralmente i patti ripmiitagli articoli 1-2-4-5-6-7-10-11 derivanti dalla
stipula della presente convenzione nonché il ptesgatto nel rogito di compravendita.
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art. 15 - Durata

Gli obblighi derivanti dalla stipula della presemtvenzione hanno validita di anni 20 dalla data d
stipula.

art. 16 Norma di rinvio
Per quanto non previsto o specificato, s’intendguiariportate tutte le norme di legge che regolno

materia.

L'lmpresa Assegnataria

I Comune di Striano

Agli effetti degli artt. 1341 e 1342 del Codice {BBv la sottoscritta Impresa Acquirente dichiara d
approvare specificatamente le disposizioni dei sefjarticoli della presente Convenzione:

Art. 1, Art . 2, Art.4., Art.5, Art.6, Art.7, Ar9, Art.10.

L’'Impresa Assegnataria
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